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Textliche Festsetzungen

Bestandteil ist der zeichnerische Teil vom 03.10.2005

! A Rechtsgrundiagen dieses Bebauungsplans sind:

« Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vem 27.08.1997 (BGBI
I, 5. 2141), zuletzt gedndert am 12.07.2002 (BGBI |, 5. 2850) *

= Die Baunutzungsverordnung (BauNVQO) Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGB1 |, S. 132) zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Ereichierung von Investitionen und der Aus-
weisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGB1 |, 5. 468).

= Die Landesbauordnung fiir Baden-Wiirtemberg (LBO) vom 08.08.1995 (GBI S5.617), geén-
dert durch Gesetz vom 19.12.2000 (GBI S. 760)

= Die Planzeichenverordnung (PlanzV), Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleiiplane und

die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1830 - PlanzV 90) vom 18.12.1990
(BGBI 1991 |, S. 58)

Alle Rechtsarundlagen in lhrer jeweils giiltigen Fassung.

* Im Verlauf des Bebauungsplansverfahrens ist das Baugesetzbuch durch Art. 1 des Europarechts-
anpassungsgesetzes Bau am 20.07.2004 geéndert worden und gilt nunmehr in der Neufassung
vom 23. September 2004.

Gemal § 244 Abs. 2 dieses Gesetzes wird der Bebauungsplan nach den Vorschriften des BauGB
in der vor dem 20.07.2004 geltenden Fassung weitergefiihri.

B Aufhebung bisheriger Festsetzungen:
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich die bisherigen Festset-
zungen sowie frilhere bauordnungsrechtliche Vorschriften auBer Kraft.

C Festsetzungen zum Bebauungsplan:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVOQ)
WA = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Nicht zulassig sind gemal § 1 Abs. 5i.V.m. § 4 Abs. 2 BauNVO die Nutzungen nach
Ziff. 2 + 3 Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe.

Die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO werden gem. § 1 Abs.6 BauNVO nicht zu-
gelassen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16-21a BauNVQ)

2.1 Das Malt der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzungen der G-
berbaubaren Grundstiicksfliche, der zuldssigen Dachneigung sowie der ma-
ximal zulassigen First und Traufhéhe.

2.2 Die Festsetzung der Grundflachenzahl erfolgt durch Eintragung im zeichneri-
schen Teil.




2.3 Firsththe, Traufhdhe

Die maximale Firsthéhe (FH) ist die Hohenlage der oberen Dachbegren-
zungskante geneigter Dacher, gemessen ab Oberkante der jeweils festgeleg-
ten Erdgeschossrohfuftbodenhdhe (EFH).

Die maximale Traufhéhe (TH) ist das Abstandsmal von Oberkante der Erd-
geschossrohfubodenhdhe (EFH) bis zum Schnittpunkt der AuBenwandflache
mit der Dachhaut.

Die ErdgeschossrohfuRbodenhdhe (EFH) ist im Bebauungsplan im jeweiligen
Baufenster eingetragen.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Als Bauweise wird im Planungsgebiet die offene Bauweise mit Doppelhdusem
bzw. einem Einzelhaus festgelegt.

Uberbaubare und Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und

§ 23 BauhNVO)

4_1 Die dberbaubare Grundsticksfiiche ist in den zeichnerischen Festsetzungen
durch Baugrenzen bestimmt.

4.2 Ausnahmsweise dirfen Balkone auf der Westseite der westlichen Doppel-
héuser bis zu 3,00 m Uber die Baugrenze auskragen.

Steliung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 5
BauNVO)

Die Stellung der baulichen Anlagen ergibt sich aus der Giiberbaubaren Grund-
stiicksfldche sowie der im zeichnerischen Teil festgesetzten Firstrichtung und
Dachneigung.

Garagen und Ipldtze und (& 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 23 Abs. 5
BaulNVO)

Garagen, Carports und Stellplatze sind in den hierfir vorgesehenen Bauschemen
zulassig.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO)

Garienhéuser als Nebenanlagen sind nur bis 15 m® umbauten Raum zul&ssig, sie
sind nicht im Vorgartenbereich anzuordnen. Sitzpldtze bis max. 30 m? sind auch
auBerhalb der Gberbaubaren Flache zulassig.

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

FahrstraBen und Wohnwege, entsprechend den Eintragungen im Bebauungs-
plan, sind in ihrer Aufteilung nur Richtlinien. Die ErschlieBung wird grundstlcksin-
temn durch Dienstbarkeiten geregeit und gesichert.



Brtliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

1. Dachgestaltung (§ 74 Abs. 1)
1.1 Dachfonm:

Zulassig sind bei den Hauptgebauden nur Satteldacher, die Firstrichtung ist
im zeichnerischen Teil festgesetzt. Die zulassige Dachneigung ist in der Nut-
zungsschablone im zeichnerischen Teil festgesetzt.

1.2 Dacheinschnitte und Dachaufbauten:

e e ot e A Y e ——————

Dacheinschnitte und Dachaufbauten (Gauben) 0.4. sind in der Summe bis zur
Halfte der jeweiligen Firstiange zuléssig. Bei Dachaufbauten ist ein Mindest-
abstand von 1 m zu den Ortgéngen einzuhaiten.

2. Gestaltung der nicht {iberbauten Grundstiicksfléiche (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die nicht tiberbaubaren Flichen der Baugrundsticke sind gartnerisch anzulegen
und zu unterhalten, soweit sie nicht als Zufahrten, Zugénge und Stellplatzfiachen
genutzt werden.

3. Stellplitze (§ 74 Abs. 2Nr. 2LB

Je Wohneinheit sind mindestens 1,5 Stellplatze herzustellen. 0,5-Werte sind auf-
zurunden. Gefangene Stellplatze werden nicht angerechnet.

4. Die Hdhenlage des Baugrundstiicks 10 LBO und § 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO

Gelandeversdnderungen missen mit den Gelindeverhaitnissen auf den Nachbar-
grundstiicken abgestimmt werden. Die Hohenlage des Baugrundstiicks dart auf der
Westseite durch kiinstliche Abgrabungen in Verbindung mit Stiitzmauem bis zu max.
1,50 m veréndert werden. Grundsatzlich sind Héhenunterschiede mit

30°- Boschungen zum Nachbargrundstick hin abzuschragen.

Die geplante Geléndegestaltung ist in den zeichnerischen Unteriagen des Kennt-
nis- oder Baugenehmigungsverfahrens als Geléndeschnitt(e) darzustellen (vor-
handener und geplanter Geléndeveriauf).

5. Zisternen (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Das durch befestigte Fi&chen (Dacher, Zufahrien, Zugange) anfallende Oberfla-
chenwasser ist in Zisternenanlagen (Fassungsvermbgen mind. 3 m®) zu sam-
meln. Die Zisterne muss tiber ein Notiiberlaufsystem mit Anschluss an den 6ffent-
lichen Kanal verflgen.

6. Ordnungswidrigkeiten § 75 LBO

VerstoRe gegen die drilichen Bauvorschriften (§ 74 LBO) werden als
Ordnungswidrigkeit nach §75 LBO mit BuBgeld geahndet.
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il Nachrichtlich dbemommene Festsetzungen und Hinweise

1. Meldepflicht von Baufirmen (§ 20 DSchG)

Solliten im Zuge der Baumalnahmen archéoclogische Fundstellen (z.B. Mauem,
Gruben, Brandschichten 0.4.) angeschnitten oder Funde gemacht werden, ist das
Landesdenkmalamt bzw. Denkmalschutzbehorde unverziglich zu benachrichti-
gen.

Die Baustelle ist bis zu 4 Werktage nach der Meldung in unveréndertem Zustand
zu erhalten.

2. Zistemen

Bei der \erwendung von Brauchwasser aus Zistemen fir die WC-Splilung und
als Waschmaschinenanschluss ist fir das Brauchwasser ein von der Trinkwas-
serversorgung getrenntes Leitungssystem zu installieren. Dies ist beim Gesund-
heitsamt anzuzeigen.

3. Sicherung gegen Rickstau

Anschlussstellen der Grundstiicksentwasserung sind gemaf der Abwassersat-
zung der Stadt Weil der Stadt (Abws § 20 - Sicherung gegen Rickstau) vom
Grundstiickseigentiimer auf seine eigenen Kosten gegen Rickstau zu
sichem.

4. Bodenschutz
4 1 Oberboden

Zu Beginn der BaumafBnahme ist der humose Oberboden abzuschieben und
bis zur Wiederverwertung in DIN-gerechten Mieten getrennt zu lagern. Im Be-
reich von Griin- und Gartenfldchen ist der humose Oberboden nach erfoligter
Untergrundlockerung und ggf. Austausch des verdichteten Unterbodens auf
ehem. Wegeflachen wieder aufzutragen (ca. 0,3 m Starke). Vorgehen nach
DIN 19731.

4.2 Bodenverdichtungen durch Baubetrieb

Der Baubefrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche
Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt
bleiben. Eingetretene Verdichtungen im Bereich unbebauter Flachen sind
nach Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

4.3 Lagerung von Baustoffen, Bauabfallen und Betriebsstoffen

Baustoffe, Bauabfélle und Betriebsstoffe sind so zu lagem, dass Stoffeintrage
bzw. Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschliefen sind.

4.4 Bodenbelastunaen

Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastun-
gen angetroffen, so ist unverzliglich das Landratsamt Béblingen - Wasser-
wirtschafisamt zu benachrichtigen.




4.5 Entsorgung von unbrauchbaren und/oder belasteten Boden

Unbrauchbare und/oder belastete Bdden sind von verwertbarem Bodenaus-
hub zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zu-
zufuhren.

5. Grundwasser
Jegliche MaRnahme, die das Grundwasser beriihren kénnte, ist beim Land-
ratsamt Béblingen - Wasserwirtschaftsamt - rechtzeitig anzuzeigen und bedarf
ggf. einer wasserrechtiichen Eraubnis. Eine dauerhafie Grundwasserabsenkung
ist nicht zulassig,
Aufgestelit: Anerkannt und ausgefertigt:
Weil der Stadt, 03.10.2005 Weil der Stadt, 22.03.2006
Baurechtsamt Stadt Weil der Stadt

Birgermeister Straub




